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Dotyczy: Informacja publiczna CRWIP 5732/21

MeOpry T adice,
w odpowiedzi na Pana wniosek z dnia 6 lipca 2021 r. Informuje, ze w bedacym w trakcie opracowania

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Parku Traugutta cz. zachodnia,
rozwigzania projektowe dla terenu kompleksu Polonii, przyjeto m.in. w oparciu o ,Wytyczne
konserwatorskie dla rejonu ,Parku Traugutta” w Warszawie” sporzadzone w 2009r. oraz o wyniki
konkursu architektoniczno-urbanistycznego na koncepcje zagospodarowania Osrodka Polonii przy

ulicy Konwiktorskiej 6 z 2019r.

W slad za ww. opracowaniami w projekcie planu ustalono parametry zabudowy w sposéb
umozliwiajacy rozbudowe kompleksu sportowego. Jednoczeénie przyjeto takie rozwigzania, aby
wyeksponowane zostaty najbardziej wartosciowe rozwigzania architektoniczne zatozenia oraz aby
mozliwe byto urzadzenie atrakcyjnej strefy wejéciowej od strony ul. Bonifraterskiej podkreslajgcej 0$

przed wejsciem gtdéwnym.

Obecne rozwigzania przyjete w projekcie planu nie sg jednak ostateczne, gdyz projekt jest w trakcie
opiniowania i bedzie uzgadniany przez wiasciwe organy, m.in. Miejskag Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W zafaczeniu przekazuje skany korespondencji miedzy Urzedem m.st. Warszawy a Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w sprawie wytycznych dla modernizacji zabudowarn i terenu

klubu sportowego Polonia, przy ulicy Konwiktorskiej.
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W  zwigzku z pracami nad nowym zagospodarowania nieruchomosci przy ul.
Konwiktorskiej 6 (teren Klubu Sportowego Polonia) tj. dziatki ew. nr 16 i 27 z obrebu 5-02-01,
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego zwraca si¢ z prosbg o zalecenia
konserwatorskie dla w/w nieruchomosci.

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy teren Stadionu Polonii znajduje sie w
strefie konserwatorskiej KZ-C w zakresie ochrony zespotu architektoniczno-urbanistycznego,
takze co do jego zagospodarowania w kontekscie chronionej osi kompozycyjnej oraz w
strefie buforowej KZ-Unesco, obszaru wpisanego na liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO
Stare Miasto.

Miasto Stoteczne Warszawa planuje modernizacje KS Polonia, ktorej gtéwnymi
zatozeniami sa:

— rozbudowa stadionu do ok. 15,5 tys. widzéw (nawet 18 tys.).

— przed stadionem - od ulicy Bonifraterskiej planowane jest zlokalizowanie obiektow
kubaturowych o réznych funkcjach. Oprécz funkcji  komercyjnych i biurowych
przewidywane sg funkcje wspierajgce powierzchnie w stadionie niezbedne do petnego
ksztafcenia sportowego i okoto sportowego dzieci i mtodziezy (np. sale do sztuk walki,
sale wielofunkcyjne itp.)

Przedmiotowe wytyczne konserwatorskie sg potrzebne do okreslenia ram planowanej
modernizacji.

Z powazaniem,
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W nawigzaniu do pisma znak AM-DK-670.9.2018.MZI| z dnia 09.03.2018, w sprawie
wytycznych konserwatorskich dla planowanego nowego zagospodarowania i modernizacii
nieruchomosci przy ul. Konwiktorskiej 6 (teren Klubu Sportowego Polonia), tj. dziatki ew. nr
16 i 27 z obrebu 5-02-01, Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego ponownie zwraca
sig z prosbg o wydanie zalecen konserwatorskich dla w/w nieruchomosci.

Wezesniej przestane gtéwne zatozenia planowanej przez m.st. Warszawa modernizacji
KS Polonia zostaty uzupetnione i doprecyzowane:

— rozbudowe stadionu przewiduje sie do wysokosci 20 m, co jest zgodne z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy,

— na przedpolu stadionu w naroznikach - od strony ulicy Bonifraterskiej - planowane jest
zZlokalizowanie obiektéw kubaturowych, ktére bedg petni¢ funkcje sportowe i okoto
sportowe (np. hala wielofunkcyjna, sale do tarca, sale do sztuk walki itp.), a ich
wysoko$¢ nie przekroczy 16 m.

Przedmiotowe wytyczne konserwatorskie sg niezbedne do okreslenia ram planowane;
modernizacji. Ponadto w zatgczeniu przekazujemy zalecenia Stotecznego Konserwatora
Zabytkéw dla w/w nieruchomosci.

Bardzo prosimy o potraktowanie sprawy jako pilne;.

Z powazaniem,
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Zatacznik:
— zalecenia Stotecznego Konserwatora Zabytkéw dla nieruchomosci przy ul. Konwiktorskiej 6
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gPagtYQZ,)(f..‘.A.{D.'.Q%lJ.Z 4nia 09,03 2018r. (data wplywu: 16.03.2018r.) sprawie wydania zalecen
;.);)dp}s.'_,'".,"“M_}gg__n_gematoxsklch.....dotyc zacych planowanej modemnizacji zabudowan i tereny Klubu
| SPOMowego ,Polonia’, zlokalizowanego przy ul. Kopnwiktorskiej 6 w Warszawie.

Budynek glowny Stadionu Klubu Sportowego ,Polonia” dawnego Domu Sportowego ZS
JKolejarz" , wraz z Czgsciq terenu zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow m.st. Warszawy,
utworzonej na podstawie Zarzadzenia Nr 2998 Prezydenta m.st. Warszawy z 24.07.2012 .

Planowana modernizacja stadionu polega na rozbudowie budynku gtéwnego do
wysokosci 20m, budowie w naroznikach dziatki od strony ul. Bonifraterskiej nowych obiektow
kubaturowych ( o maksymalnej wysokosci 16m), ktére beda petnié funkcje sportowe i
pomocnicze.

W odniesieniu do w/w zakresu dziatar w dniu 17.05.2018r, Stoteczny Konserwator
Zabytkéw wydat zalecenia konserwatorskie., (dotaczone do wniosku).

Po zapoznaniu sie z przedmiotowg sprawq MWKZ podtrzymuje stanowisko SKZ
odno$nie zasadnosci planowanej modernizacji i rozbudowy obiektow KS ,Polonia”, wyrazone
W w/w zaleceniach konserwatorskich.

Zdaniem organu konserwatorskiego w Opracowaniu autorstwa mgr inz. arch. Marka Wactawka

pt. ,\Wytyczne konserwatorskie dla rejonu ,Parku Traugutta w Warszawie”, wykonanym na

Zlecenie Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkéw w listopadzie 2009r. zawarto wnikliwg

analiz historycznego obszaru, a zawarte w nim wytyczne konserwatorskie powinny stanowi¢

podstawe dla ustalenia zakresu planowanych dziatar | kanwe dla autora projektu
koncepcyjnego.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw przedstawia najistotniejsze zatozenia, ktore

nalezy uwzgledni¢ w projekcie modernizaciji i rozbudowy Stadionu:

- zachowanie i przywrdcenie osi kompozycyjnych zespoty,

- zachowanie uksztaltowania i kompozyciji placu przed wejsciem na stadion wraz z fontanng i
rzezbg

- zachowanie i remont historycznych nawierzchni na placu przed wejsciem i wzduz osi
kompozycyjnych

- zachowanie historycznego ogrodzenia

- bezwzgledne zachowanie w niezmienionej formie (gabaryty, elewacje, dach, materialy
wykonczeniowe itp.) budynku gtéwnego Stadionu Klubu Sportowego ,Polonia’” (dawnego
Domu Sportowego ZS ,Kolejarz")

- dopuszczenie nowej zabudowy przy ul. Bonifraterskiej — symetrycznie po obydwu stronach
placu przed wejéciem ( bez naruszania jego formy), o wysokosci nie przekraczajacej
wysokosci w/w budynku glownego ) mieszczacej funkcje uzupeiniajace dla Stadionu (sale
Cwiczen, czesc hotelowa itp.)

- zakaz budowy parkingéw naziemnych na cafym obszarze przedmiotowych dziatek

- dopuszczenie budowy parkingdw podziemnych ( bez naruszania zabytkowej tkanki obiektu).

- likwidacja zabudowy tymczasowej i przeniesienie zabudowan technicznych




W odniesieniu do planowanej rozbudowy budynku giéwnego do wysokosci 20m MWKZ odnosi
sie negatywnie. Obiekt zostat indywidualnie ujety w gminnej ewidenciji zabytkow, gdyz stanowi
wartosciowy przyktad zabudowy reprezentacyjnej, utrzymanej w stylu socrealistycznym.
Budynek wraz z otoczeniem stanowi zamknigta kompozycije, a jakiekolwiek jej przeksztafcanie
spowoduje negatywne jej zaburzenie.

Zaleca sie ponadto uporzadkowanie terenu i przywrocenie ukfadu i nawierzchni alejek oraz
uzupetnienie parkowej kompozyciji zieleni.

Doktadniejszych  zalecen organ konserwatorski bedzie mogt udzielic w odniesieniu do
konkretnych rozwigzan, na etapie wykonywania projektu koncepcyjnego i wykonawczego.
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Pan Jakub Lewicki

Mazowiecki Wojewédzki Konserwator Zabytkow
ul. Nowy Swiat 18/20

00-373 Warszawa

Odpowiadajgc na pismo znak WZW.5183.714.2018.MMU z dnia 21.06.2018 r. (data wptywu 3.07.2018r.)
dotyczgcego zalecen Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla planowane;j
modernizacji nieruchomosci przy ul.  Konwiktorskiej 6 (teren Klubu Sportowego  Polonia),
ti. dziatki ew. nr 16 i 27 z obrebu 5-02-01, wyjasniamy, ze planowana modernizacja stadionu nie
przewiduje rozbudowy budynku gtéwnego w zakresie zmiany kubatury, elewaciji frontowej, dachu (z
wylgczeniem zadaszenia trybun wykonanego w konstrukcji stalowej), materiatow wykonczeniowych.
Zachowane zostang réwniez hala ptywalni i hala sportowa, ukiad pozostatych pomieszczen wewnatrz
budynku gtownego uzalezniony bedzie od rozwigzan technicznych przebudowy trybuny zachodniej, ktora
jest konstrukcyjnie powigzana z budynkiem gtéwnym.

Istniejgce zadaszenie trybuny zachodniej to ok. 20 m (bez masztéw). Planowana rozbudowa stadionu
do 20 m obejmuje pétnocng, potudniowg i wschodnig trybune wraz z zadaszeniem,
tak aby wszystkie trybuny byty ze sobg architektonicznie i wysokos$ciowo spdjne.

Proponowana wysoko$¢ jest zgodna z obowigzujgcym Studium Uwarunkowars i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy, w ktérym po zmianach z 2014 roku przedmiotowy
teren jest przeznaczony pod funkcje ustug sportu o kategorii wysokosci 20 m. Tymczasem wytyczne
konserwatorskie autorstwa mgr inz. arch. Marka Wactawka pt. ,Wytyczne konserwatorskie dla rejonu
,Parku Traugutta w Warszawie” wykonane zostaty w 2009 roku, czyli przed wprowadzeniem zmian
kategorii wysokosci dla terenu Polonii z 12 m na 20 m do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy.

Ponadto, wyjasniamy, ze gabaryty nowej zabudowy przy ul. Bonifraterskiej (16 m) nie przekraczatyby
wysokosci obiektow juz istniejgcych od strony ul. Konwiktorskiej, a sg niezbedne do pomieszczenia hali
sportowo-widowiskowej 0 wymiarach boiska 26 x 46 m, dla ok. 2-2.5 tys. widzéw, wykorzystywanej na
potrzeby m.in. koszykdwki i siatkowki.

W zwigzku z powyzszym zwracamy si¢ z prosbg o ponowne przeanalizowanie wymogu WKZ co do
utrzymania wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci budynku gtéwnego dla catego terenu Polonii.

Jednoczeénie zwracamy sie z prosba o wyjasnienie Czy wymog zachowania budynku gtéwnego stadionu
miejskiego przy ul. Konwiktorskiej 6 w niezmienionej formie odnosi si¢ rowniez do trybuny zachodniej.
Ewentualna przebudowa zachodniej trybuny (lecz bez ingerencji w zabytkowa forme frontu budynku
gtdwnego) jest niezbedna do dostosowania stadionu do wspotczesnych standardow dla europejskich
obiektéw pitkarskich.

W celu szczegotowego oméwienia planowanej modernizacji jestesmy gotowi na spotkanie z Paristwem w
celu wyjasnienia i rozwiania wszelkich watpliwosci w zakresie planowanego projektu.

Zwazywszy, ze $rodowisko sportowe z niecierpliwoscig wyczekuje na koncowe ustalenia otwierajgce
droge do konkursu architektonicznego na Zagospodarowanie o$rodka, uprzejmie prosimy o
potraktowanie sprawy jako priorytetowe;. N
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0-p/88330 Pani Renata Kazanowska — Zastepca Prezydenta
Siwa m.st. Warszawy
pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

Dotyczy: pisma z dnia 18.07.2018r. (data wptywu: 19.07.2018r.) w sprawie ponownego
przeanalizowania  wytycznych konserwatorskich dotyczacych planowane;
modernizacji zabudowar i terenu Klubu Sportowego ,Polonia”, Zlokalizowanego przy
ul. Konwiktorskiej 6 w Warszawie.

W odpowiedzi na w/w pismo MWKZ, w $wietle argumentow przedstawionych na
spotkaniu, ktére odbyto sie w dniu 10.08.2018r. oraz poczynionych w trakcie spotkania ustalen,
przedstawia dodatkowe wytyczne i korekte w stosunku do zalecer konserwatorskich
wydanych w dniu 21.06.2018r.

W odniesieniu do planowanej rozbudowy budynku gléwnego MWKZ wyjasnia, ze
mowigc o ,bezwzglednym zachowaniu w niezmienionej formie (gabaryty, elewacje, dach,
materiafy wykoriczeniowe itp.) budynku gtownego Stadionu Klubu Sportowego ,Polonia”
(dawnego Domu Sportowego ZS JKolejarz") miat na my$li zachowanie obiektu historycznego,
nie za$ zadaszenia trybuny. Zaprezentowane w trakcie spotkania koncepcyjne rozwigzanie
przestrzenne polegajace na wykonaniu przebudowy i modernizacj istniejacej trybuny
zachodniej, bez przebudowy frontowej czesci budynku i wykonaniu nowego zadaszenia |,
ktorego wysoko$é nie przekraczataby 20m, zgodnie ze stanem istniejacym, jest zdaniem
konserwatora zabytkéw dopuszczalne pod wzgledem konserwatorskim. Dopuszcza sig rowniez
zamknigcie przestrzeni pomiedzy nowym zadaszeniem a stropem istniejacego budynku
przeszklonymi  $cianami.  Ponadto zgodnie z zaprezentowang koncepcjg wszystkie
projektowane trybuny tj. zachodnia, potnocna, potudniowa i wschodnia bedg spojne
wysokosciowo i stylistycznie.

W trakcie spotkania podniesiono rowniez kwestie dopuszczalnej wysokosci dla
nowoprojektowanych obiektow usytuowanych symetrycznie po obydwu stronach placu od
strony ul. Bonifraterskiej. W zwigzku z planowanym przeznaczeniem obiektow na potrzeby m.in.
hali do koszykowki i siatkowki obiekty te powinny mie¢ wysokos¢ ok. 16m.

Organ konserwatorski uznal, ze w/w ograniczenie wysoko$ciowe do 16m jest wystarczajace
dla zapewnienia wiasciwe ekspozycji zabytkowego budynku i zatozenia.

Trzecim zagadnieniem poruszonym podczas spotkania byto doprecyzowanie, ktére
fragmenty ogrodzenia powinny zosta¢ zachowane | czy dopuszczalna jest ich ewentualna
relokacja.

MWKZ informuje, ze zgodnie z ustaleniami powzigtymi w trakcie spotkania ochronie podlega
tylko cze$¢ ogrodzenia wykonana z kutych elementow stalowych zlokalizowana w czesci
frontowej  zaloZenia od strony ul. Bonifraterskiej i  wzdtuz ulic Konwiktorskiej i
Migdzyparkowej. W ramach modernizacji i rozbudowy stadionu dopuszczalne byloby réwniez
przemieszczone fragmentdw w/w ogrodzenie i usytuowanie ich w innym miejscu na terenie

nieruchomosci.
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